КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ

УСТЬ-ЛАБИНСКИЙ РАЙОН

СОВЕТ КИРПИЛЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

УСТЬ-ЛАБИНСКОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ

30 июля 2013 года                                   № 2                                      ст. Кирпильская

Об утверждении Правил землепользования и застройки Кирпильского сельского поселения Усть-Лабинского района

Рассмотрев проект Правил землепользования и застройки Кирпильского сельского поселения Усть-Лабинского района, а также протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний, в соответствии с частью 1 и частью 2 статьи 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Совет Кирпильского сельского поселения Усть-Лабинского района решил:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки Кирпильского сельского поселения Усть-Лабинского района, согласно приложения.

2. Общему отделу администрации Кирпильского сельского поселения Усть-Лабинского района (Самохин) опубликовать настоящее решение в районной газете «Сельская Новь» и разместить на официальном сайте администрации Кирпильского сельского поселения Усть-Лабинского района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на главу Кирпильского сельского поселения Усть-Лабинского района Мельникова И.П.

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования.
Исполняющий обязанности главы

Кирпильского сельского поселения
Усть-Лабинского района

М.Н. Гарнадеров
Приложение

Утверждено решением Совета

Кирпильского сельского поселения

Усть-Лабинского района

от 30.07.2013 г. №2, протокол №55
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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ КИРПИЛЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕННИЙ.

РАЗДЕЛ 1.ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА

Статья 1.1. Правовой статус и сфера действия Правил

1. Настоящие Правила действуют на всей территории сельского поселения и обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений.

2. Настоящие Правила применяются в части, не противоречащей Федеральным законам, законам Краснодарского края, иным нормативным правовым актам Российской Федерации и Краснодарского края, генеральному плану сельского поселения.

3. Муниципальные правовые акты, регулирующие вопросы землепользования и застройки на территории сельского поселения, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

4. Термины (понятия), употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, принятых Федеральными законами, законами Краснодарского края, нормативными правовыми актами Российской Федерации и Краснодарского края.

Статья 1.2. Регулирование землепользования и застройки 

органами местного самоуправления сельского поселения

1. Полномочия представительного органа сельского поселения по вопросам землепользования и застройки определяются Федеральными законами, законами Краснодарского края, Уставом сельского поселения, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.

2. Администрация сельского поселения по вопросам землепользования и застройки:

-
осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, проверку проекта внесения изменений в настоящие Правила на соответствие требованиям, установленным действующим законодательством о градостроительной деятельности;

-
в соответствии с Федеральными законами определяет использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются;

-
осуществляет резервирование и изъятие земель для муниципальных нужд, в том числе путем выкупа;

-
принимает меры, в пределах своей компетенции, направленные на принудительное прекращение прав на земельные участки;

-
определяет состав, порядок подготовки местных нормативов градостроительного проектирования;

-
принимает решения о подготовке документации по планировке территорий;

-
обеспечивает подготовку документации по планировке территорий для муниципальных нужд;

-
выдает разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства;

-
выдает разрешения на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

-
принимает решения о развитии застроенных территорий, заключает договоры о развитии застроенных территорий;

-
создает совещательные органы для рассмотрения вопросов землепользования и застройки и подготовки рекомендаций по вопросам регулирования землепользования и застройки;

-
осуществляет иные полномочия по вопросам землепользования и застройки, в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Краснодарского края, Уставом сельского поселения, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.

3. Глава сельского поселения по вопросам землепользования и застройки:

-
принимает решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки, проектов внесения изменений в настоящие Правила;

-
утверждает состав, порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки, проектов внесения изменений в настоящие Правила;

-
принимает решения о направлении на утверждение проекта правил землепользования и застройки, проектов внесения изменений в настоящие Правила, или решения об отклонении таких проектов и направлении их на доработку;

-
принимает решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

-
принимает решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

-
принимает решения о проведении аукционов на право заключения договоров о развитии застроенной территории;

-
определяет порядок подготовки, утверждения, выдачи документации по планировке территорий;

-
принимает решения об утверждении документации по планировке территорий или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку;

-
утверждает порядок установления причин нарушения законодательства о градостроительной деятельности, допущенного на территории сельского поселения, в случаях причинения вреда жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц в результате нарушения законодательства о градостроительной деятельности;

-
осуществляет иные полномочия по вопросам землепользования и застройки, в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Краснодарского края, Уставом сельского поселения, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.

4. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее – Комиссия):

-
обеспечивает реализацию настоящих Правил;

-
организовывает выполнение работ по подготовке предложений о внесении дополнений и изменений в настоящие Правила, а также по подготовке проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

-
осуществляет проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, проектам внесения изменений в настоящие Правила;

-
осуществляет подготовку рекомендаций по досудебному урегулированию споров;

-
осуществляет иные полномочия, предусмотренные Федеральным законодательством, законодательством Краснодарского края, настоящими Правилами.

Статья 1.3. Открытость и доступность информации о застройке и землепользовании

1. Настоящие Правила, включая входящие в их состав картографические материалы, являются открытыми для субъектов градостроительных отношений.

2. Администрация сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем их опубликования, размещения на официальном сайте сельского поселения в сети «Интернет», продажи, размещения копий настоящих Правил в библиотеках, предоставления физическим и юридическим лицам услуг по оформлению выписок из настоящих Правил и изготовлению необходимых копий.

2. Жители сельского поселения имеют право участвовать в принятии решений по вопросам застройки и землепользования в соответствии с действующим законодательством, настоящими Правилами.

Статья 1.4. Общие положения по размещению объектов капитального строительства

1. Размещение вновь создаваемых объектов капитального строительства на территории сельского поселения осуществляется в соответствии с утвержденным генеральным планом сельского поселения, утвержденной документацией по планировке территорий, региональными, местными нормативами градостроительного проектирования.

2. В случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории, размещение объектов капитального строительства на застроенных территориях может осуществляться при соблюдении следующих условий:

-
соответствия планируемого к размещению объекта капитального строительства, проектным решениям утвержденного генерального плана сельского поселения;

-
наличия, либо устройства резервных мощностей объектов инженерной инфраструктуры;

-
обеспеченности планируемых к размещению жилых домов необходимыми объектами социально-бытового назначения, в соответствии с региональными, местными нормативами градостроительного проектирования.

3. Предоставление земельных участков для размещения объектов капитального строительства и для иных целей, осуществляется в соответствии с действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, муниципальными правовыми актами, настоящими Правилами.

4. Установление границ земельных участков для размещения объектов капитального строительства осуществляется посредством подготовки документации по планировке территорий.

5. Использование территорий общего пользования определяется администрацией сельского поселения.

6. Строительство зданий, сооружений осуществляется на основании разрешений на строительство, выдаваемых в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами.

Статья 1.5. Разрешения на строительство, на ввод в эксплуатацию

1. Выдача разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию осуществляются администрацией сельского поселения.

2. В целях получения разрешения на строительство или разрешения на ввод в эксплуатацию заявитель обращается в администрацию сельского поселения с заявлением о выдаче такого разрешения с приложением документов, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации для получения соответствующего разрешения.

Статья 1.6. Изменение видов разрешенного использования

земельных участков и объектов капитального строительства

1. Основной и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства, установленных градостроительными регламентами настоящих Правил, правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

2. В случае, если правообладатель земельного участка, объекта капитального строительства, иных зданий, сооружений намерен изменить основной вид разрешенного использования на условно разрешенный вид использования, применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предусмотренный Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами.

Статья 1.7. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования) требуется в случаях, если правообладатели земельного участка или объекта капитального строительства намерены использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом использования, который определен настоящими Правилами, как условно разрешенный.

2. Субъекты градостроительных отношений, заинтересованные в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, направляют заявления о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

4. Подготовка заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования осуществляется Комиссией в течение пятнадцати дней со дня проведения публичных слушаний.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе сельского поселения.

6. Глава сельского поселения на основании рекомендаций Комиссии, в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает одно из следующих решений:

-
решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования;

-
решение об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

7. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, размещаются на официальном сайте сельского поселения в сети "Интернет".

8. Заявители, о принятом решении информируются в письменном виде в течение пяти рабочих дней со дня принятия решения.

9. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования без проведения публичных слушаний принимается, в случаях предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами.

Статья 1.8. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Назначение и проведение публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляются в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами.

3. Подготовка заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется Комиссией в течение пятнадцати дней со дня проведения публичных слушаний.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе сельского поселения.

6. Глава сельского поселения на основании рекомендаций Комиссии, в течение семи дней со дня поступления таких рекомендаций принимает одно из следующих решений:

-
решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

-
решение об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

7. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или решение об отказе в предоставлении такого разрешения, направляется заявителю в течение семи дней со дня принятия соответствующего решения.

Статья 1.9. Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Решение о подготовке проектов планировки территорий, проектов межевания территорий принимается главой сельского поселения, которое подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и размещается на официальном сайте сельского поселения в сети «Интернет».

2. В течение двадцати дней со дня опубликования решения главы сельского поселения о подготовке проектов планировки территорий, проектов межевания территорий, физические или юридические лица вправе представить в администрацию сельского поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании проектов планировки и проектов межевания территорий.

3. Предложения заинтересованных лиц подлежат передаче:

-
разработчикам проектов планировки территорий, проектов межевания территорий в течение десяти дней со дня заключения муниципального контракта на разработку таких проектов;

-
физическим или юридическим лицам, в случае если подготовка проектов планировки территорий, проектов межевания территорий осуществляется по их инициативе проектов в течение десяти дней со дня истечения срока подачи таких предложений.

4. Состав и содержание проектов планировки территорий, проектов межевания территорий должны соответствовать требованиям, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Краснодарского края, и уточняются в задании на подготовку, выдаваемом органом архитектуры и градостроительства администрации сельского поселения.

5. Определение исполнителя работ по подготовке, либо внесению изменений в утвержденные ранее проекты планировки территорий, проекты межевания территорий осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации по вопросам размещения заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для муниципальных нужд, за исключением случаев, когда подготовка таких проектов осуществляется по заказу физических или юридических лиц.

6. Разработка проектов планировки территорий, проектов межевания территорий осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Тюменской области, настоящими Правилами, муниципальными правовыми актами.

7. Проекты планировки территорий и проекты межевания территорий до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях в порядке, установленном муниципальными правовыми актами представительного органа сельского поселения, в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

8. Разработанные проекты планировки территорий, проекты межевания территорий, протоколы публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний не позднее, чем через пять дней со дня окончания публичных слушаний направляются главе сельского поселения.

9. Глава сельского поселения не позднее, чем через пять дней со дня получения протоколов публичных слушаний и заключений о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении, либо об отклонении проектов планировки территорий, проектов межевания территорий и о направлении их на доработку с учетом замечаний, указанных в протоколах и заключениях.

10. Утвержденные проекты планировки территорий, проекты межевания территорий подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение семи дней со дня утверждения и размещаются на официальном сайте сельского поселения в сети «Интернет».

11. Подготовка, регистрация и выдача градостроительных планов земельных участков по заявлениям физических и юридических лиц осуществляется администрацией сельского поселения в течение тридцати дней со дня поступления заявления о выдаче градостроительного плана.

12. Порядок рассмотрения заявлений физических и юридических лиц о выдаче градостроительных планов земельных участков, подготовки и выдачи градостроительных планов земельных участков устанавливается администрацией сельского поселения.
Статья 1.10. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Порядок проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, в том числе публичных слушаний по проекту генерального плана сельского поселения и настоящим Правилам, внесению изменений в утвержденный генеральный план сельского поселения и в настоящие Правила, по проектам планировки и проектам межевания территорий, по предоставлению разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, по предоставлению разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, устанавливается представительным органом сельского поселения.

2. Финансирование публичных слушаний по проекту генерального плана сельского поселения, настоящим Правилам, внесению изменений в утвержденный генеральные план сельского поселения и в настоящие Правила, по проектам планировки и проектам межевания территорий осуществляется за счет средств бюджета сельского поселения.

3. Финансирование публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, по вопросам предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется за счет средств субъектов градостроительной деятельности, заинтересованных в предоставлении таких разрешений.
Статья 1.11. Порядок внесения изменений в Правила

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста, границ территориальных зон, состава и содержания градостроительных регламентов.

2. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану сельского поселения, возникшее в результате внесения изменений в генеральный план;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

4. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать:

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органы исполнительной власти Краснодарского края в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства областного значения;

3) органы местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки;

4) физические или юридические лица в инициативном порядке, либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

5. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляется в письменной форме в Комиссию. 

6. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в настоящие Правила рассматривает его и подготавливает свое заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе сельского поселения.

7. Глава сельского поселения, с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

8. Комиссия, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещение указанного сообщения на официальном сайте сельского поселения в сети «Интернет».

9. Проект внесения изменения в настоящие Правила рассматривается на публичных слушаниях, проводимых в порядке, устанавливаемым решением представительного органам сельского поселения.

10. В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом, Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем, через пятнадцать дней со дня принятия решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие Правила.

11. После завершения публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие Правила, Комиссия предоставляет такой проект главе сельского поселения с приложением протоколов публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний.

12. Глава сельского поселения в течение десяти дней принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке на утверждение, либо об отклонении такого проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

13. Для утверждения изменений в настоящие Правила на рассмотрение представительного органа сельского поселения, главой сельского поселения представляются:

1) проект решения об утверждении изменений настоящих Правил;

2) проект изменений настоящих Правил;

3) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие Правила.

14. После утверждения, изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и размещаются на официальном сайте сельского поселения в сети «Интернет».

15. Комиссия осуществляет внесение изменений в настоящие Правила.

16. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке.

Статья 1.12. Действие Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям

1. Муниципальные правовые акты, принятые по вопросам землепользования и застройки, должны быть приведены в соответствие с настоящими Правилами в течение одного года с момента вступления в силу настоящих Правил.

2. Документация по планировке территорий, утвержденная до вступления в силу настоящих Правил, применяется в части не противоречащей настоящим Правилам.

3. Разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

4. Несоответствующие настоящим Правилам земельные участки, объекты капитального строительства, здания, строения, сооружения могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами, за исключением тех, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также для объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами.

5. В случае, если использование земельных участков, объектов капитального строительства, строений, сооружений опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, решением главы сельского поселения может быть наложен запрет на использование таких объектов, в том числе устанавливающий сроки сноса таких объектов, либо сроки приведения таких объектов в соответствие с настоящими Правилами.

6. Осуществление капитального ремонта, реконструкции, иных изменений параметров и характеристик зданий, строений, сооружений, несоответствующих настоящим Правилам в день вступления настоящих Правил в силу, запрещается, если это может привести к увеличению такого несоответствия, за исключением работ, на которые до даты вступления настоящих Правил в силу была выполнена, утверждена и оплачена проектная документация.

Статья 1.13 Ответственность за нарушение Правил

Ответственность за нарушение настоящих Правил субъекты градостроительных отношений, а также должностные лица несут в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Краснодарского края, муниципальными правовыми актами.

Статья 1.14 Порядок вступления настоящих Правил в силу

Настоящие Правила вступают в силу в день их официального опубликования

ЧАСТЬ II.  КАРТЫ (СХЕМЫ) ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

РАЗДЕЛ 2. СОСТАВ И СОДЕРЖАНИЕ СХЕМ (КАРТ) ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

1. Картами (схемами) градостроительного зонирования в составе настоящих Правил являются графические отображения границ территориальных зон, подзон, участков градостроительного зонирования, границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия.

2.Карта (схема) границ территориальных зон состоит из:

Сводной карты (схемы) всей территории поселения, совмещенной со схемой зон с особыми условиями использования (масштаб 1:10 000).

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

РАЗДЕЛ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ О ВИДАХ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

	Статья 3.1. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного  зонирования территории Кирпильского сельского поселения Усть-Лабинского  района




          Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Кирпильского сельского поселения: 

	Кодовые обозначения территориаль-ных зон
	Наименование территориальных зон

	
	Жилые зоны:

	     Ж – 1Б
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота  и птицы;

	
	

	
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

	     ОД-1
	Центральная зона делового, общественного и коммерческого

назначения;

	     ОД-2
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

местного значения;

	
	

	
	Производственные зоны: 

	     П-3
	Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м;

	     П-4
	 Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м;

	     П-5
	Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м;

	
	

	
	Зоны  инженерной и транспортной инфраструктуры:

	     ИТ-1
	Зона инженерной инфраструктуры;

	     ИТ-2
	          Зона объектов транспортной инфраструктуры.

	
	

	
	Зоны сельскохозяйственного использования:

	     СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий; 

	     СХ-2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

	
	

	
	Зоны рекреационного назначения:

	     Р
	Зона рекреационного назначения.

	
	

	
	Зоны специального назначения:

	     СН-1
	Зона кладбищ;

	
	

	
	иные виды территориальных зон:

	     ИВ-1
	Зона озеленения специального назначения.


Статья 3.2. Жилые зоны:

           1. Зона индивидуальной жилой застройки с содержанием домашнего скота и птицы – Ж-1Б.

           1.1.Градостроительный регламент зоны индивидуальной жилой застройки с содержанием домашнего скота и птицы – Ж-1Б:

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	· индивидуальные жилые дома 1-3 этажа,
· 2-х квартирные жилые дома 1-3 этажа,
· личные подсобные хозяйства,
· магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50 кв. м


	· хозяйственные постройки;

· гаражи не более чем на 2 машины, в т.ч. встроенные в 1 этажи жилых домов;

· открытые места для стоянки не белее 2-х автомобилей; 

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· придомовые зеленые насаждения, 

· медицинские кабинеты частной практики,

· аптеки, аптечные пункты

· дворы общего пользования, 

· встроенные, сблокированные и отдельно стоящие гаражи 

· автостоянки, обслуживающие многоквартирные блокированные дома

· встроенные или отдельно стоящие коллективные подземные хранилища сельскохозяйственных продуктов;

· игровые площадки для детей;

· площадки для сбора мусора;

· хозяйственные площадки;

· элементы малых архитектурных форм, благоустройство территории;

· объекты гражданской обороны,

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.) 

· магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50 кв. м



	      Условно разрешенные виды использования

	· здания  многофункционального использования до 3 этажей, с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового,  культурного, обслуживающего назначения; 

· магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более  500  кв. м, 

· офисы, 

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации; 

· приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту; 

· малоэтажные многоквартирные жилые дома 

· встроенные, пристроенные объекты повседневного обслуживания населения

· дошкольные образовательные учреждения;

· средние общеобразовательные учреждения;

· специализированные образовательные учреждения (ДШИ, ДСШ, музыкальные, художественные, хореографические, иные школы)

· амбулаторно-поликлинические учреждения 

· гостиницы, гостевые дома

· библиотеки

· фельдшерско-акушерские пункты

· аптеки, аптечные пункты

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· парикмахерские, косметические кабинеты; 

· фотоателье, фотосалоны; 

· приемные пункты прачечных и химчисток;

· пункты оказания первой медицинской помощи; 

· медицинские кабинеты; 

· молочные кухни;

· открытые мини-рынки до 1000 кв. м;

· предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары) с количеством посадочных мест до 50; 

· почтовые отделения;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· отделения банков;

· бильярдные;

· бани, сауны;

· юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

· пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· культовые объекты с земельными участками до 400 кв. м.

· станции технического обслуживания автомобилей, шиномонтажные мастерские, автомойки


   1.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж-1Б.

	Площадь земельного участка для ИЖС
	

	Минимальная
	600 кв.м.

	Максимальная
	6500 кв.м.

	Площадь земельного участка для ЛПХ
	

	Минимальная
	600 кв.м.

	Максимальная
	15000 кв.м.

	Площадь земельного участка для условно разрешенных видов использования
	

	Минимальная
	По расчету

	Максимальная
	По расчету

	Количество этажей
	

	максимальное
	3

	минимальное
	1

	Высота зданий и построек
	

	максимальная
	12 м

	минимальная
	4 м

	Процент застройки
	

	максимальный
	50%

	минимальный
	5%

	Иные показатели
	

	максимальная высота оград вдоль улиц
	2,0 м



	максимальная высота оград между соседними участками
	должны быть проветриваемые на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

	отступ застройки от красной линии улицы
	3 м   для  земельных участков площадью  до 1000 кв.м.,   5 м для  земельных участков площадью  свыше 1000 кв.м.

Допускается размещение гаражей по красной линии улиц.

	отступ застройки от границ смежных земельных участков
	3 м; в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 2,0 м - для трехэтажного жилого дома; 1 м хозяйственных и прочих строений;


Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

расстояние до красной линии:

1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -10 м;

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);

до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

3) от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

4) от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

5) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

6) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

7) от кустарника - 1 м.

Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными постройками - в соответствии с противопожарными требованиями.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

Статья 3.3. Общественно-деловые зоны:

1. Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения 
– ОД-1.

1.1. Градостроительный регламент центральной зоны делового, общественного и коммерческого назначения – ОД-1.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	· отделение банка

· библиотека 

· дома культуры;

· почтовое отделения;

· аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения;

· административные здания

· мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки

· ФАП 

· аптеки, аптечные пункты;

· амбулатории 

· общеобразовательные учреждений;

· детские дошкольные учреждения, 

·     детские площадки;

·     специализированные образовательные  учреждения: ДШИ, музыкальные, художественные, хореографические, иные школы.

· спортивные площадки,
· детские игровые комплексы 


	· вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

·  здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения,

· гаражи служебного транспорта, 

· гостевые автостоянки, парковки, 

· площадки для сбора мусора 

· сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм;

· общественные зеленые насаждения 

· объекты гражданской обороны,

· объекты пожарной охраны

· реклама и объекты оформления в специально отведенных местах



	Условно разрешенные виды использования

	· индивидуальные жилые дома, 

· малоэтажные многоквартирные жилые дома 

· культовые здания и сооружения; 

· временные павильоны и киоски розничной торговли и обслуживания населения.

· рынки.


1.2 Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОД-1

	Площадь земельного участка
	

	Максимальная
	по расчету 

	Минимальная
	по расчету

	Количество этажей
	

	максимальное
	4

	минимальное
	1

	Высота зданий, сооружений
	

	максимальная
	16 м

	минимальная
	4 м

	Процент застройки
	

	максимальный
	по расчету 

	минимальный
	40%

	Иные показатели
	

	отступ застройки от красной линии улицы
	5 м

	отступ застройки от границ смежных земельных участков
	3 м

	Параметры застройки земельных участков для ИЖС 

	Площадь земельного участка для ИЖС
	

	Минимальная
	600 кв.м.

	Максимальная
	6500 кв.м.

	Количество этажей
	

	максимальное
	3

	минимальное
	1

	Высота зданий и построек
	

	максимальная
	12 м

	минимальная
	4 м

	Процент застройки
	

	максимальный
	50%

	минимальный
	5%

	Иные показатели
	

	максимальная высота оград вдоль улиц
	2,0 м

	максимальная высота оград между соседними участками
	должны быть проветриваемые на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

	отступ застройки от красной линии улицы
	3 м   для  земельных участков площадью  до 1000 кв.м.,   5 м для  земельных участков площадью  свыше 1000 кв.м.

Допускается размещение гаражей по красной линии улиц.

	отступ застройки от границ смежных земельных участков
	3 м; в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 2,0 м - для трехэтажного жилого дома; 1 м хозяйственных и прочих строений;


2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения– ОД-2.
2.1. Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения местного значения– ОД-2.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	· административные здания

· предприятия общественного питания;

· магазины продовольственные и промтоварные, 

· предприятия бытового обслуживания

· кафе

· отделения банков

· общественные центры комплексного обслуживания населения

· ФАП 

· аптеки, аптечные пункты;

· амбулатории 

· общеобразовательные учреждений;

· детские дошкольные учреждения, 

·     детские площадки;

·     специализированные образовательные учреждения: ДШИ, музыкальные, художественные, хореографические, иные школы,
· спортивные площадки

· детские игровые комплексы

· бани,
	· вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

· гостевые автостоянки, парковки 

· площадки для сбора мусора 

· сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм;

· общественные зеленые насаждения 

· объекты гражданской обороны,

· объекты пожарной охраны 

· реклама и объекты оформления в специально отведенных местах

· временные павильоны и киоски розничной торговли и обслуживания населения;

	Условно разрешенные виды использования

	· индивидуальные жилые дома, 

· малоэтажные многоквартирные жилые дома 

· культовые здания и сооружения;

· временные павильоны и киоски розничной торговли и обслуживания населения

· рынки


   2.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОД-2

	Площадь земельного участка
	

	Максимальная
	по расчету 

	Минимальная
	по расчету

	Количество этажей
	

	максимальное
	4

	минимальное
	1

	Высота зданий, сооружений
	

	максимальная
	16 м

	минимальная
	4 м

	Процент застройки
	

	максимальный
	по расчету 

	минимальный
	40%

	Иные показатели
	

	отступ застройки от красной линии улицы
	5 м

	отступ застройки от границ смежных земельных участков
	3 м

	Параметры застройки земельных участков для ИЖС 

	Площадь земельного участка для ИЖС
	

	Минимальная
	600 кв.м.

	Максимальная
	6500 кв.м.

	Количество этажей
	

	максимальное
	3

	минимальное
	1

	Высота зданий и построек
	

	максимальная
	12 м

	минимальная
	4 м

	Процент застройки
	

	максимальный
	50%

	минимальный
	5%

	Иные показатели
	

	максимальная высота оград вдоль улиц
	2,0 м

	максимальная высота оград между соседними участками
	должны быть проветриваемые на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

	отступ застройки от красной линии улицы
	3 м   для  земельных участков площадью  до 1000 кв.м.,   5 м для  земельных участков площадью  свыше 1000 кв.м.

Допускается размещение гаражей по красной линии улиц.

	отступ застройки от границ смежных земельных участков
	3 м; в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 2,0 м - для трехэтажного жилого дома; 1 м хозяйственных и прочих строений;


Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

расстояние до красной линии:

1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -10 м;

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);

до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

3) от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

4) от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

5) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

6) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

7) от кустарника - 1 м.

Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными постройками - в соответствии с противопожарными требованиями.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

Статья 3.4. Производственные зоны:

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных объектов различных классов санитарной опасности, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

 1.П-3-Зона предприятий, производств и  объектов III класса опасности 

СЗЗ-300 м; 

1.1. Градостроительный регламент зоны предприятий, производств и  объектов III класса опасности СЗЗ-300 м; 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	· промышленные объекты и производства третьего класса опасности с санитарно-защитной зоной 300 м, в т.ч.:

· производство кирпича (красного, силикатного), строительных керамических и огнеупорных изделий;

· производство искусственных заполнителей (керамзита и др.);

· производство по производству растительных масел;

· мясоперерабатывающие, консервные производства;

· обработка сельскохозяйственных угодий пестицидами с применением тракторов (от границ поля до населенного пункта);

· зверофермы;

· гаражи и парки по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники;

· полигоны твердых бытовых отходов

· мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы и другие объекты размещения и переработки отходов потребления;

;

· скотомогильники (биотермические ямы);

· снегоотвалы;

· пожарные депо;

· объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т.п.);

· автостоянки.
	· вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения,

· гаражи служебного транспорта, 

· гостевые автостоянки, парковки, 

· площадки для сбора мусора 

· сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм;

· общественные зеленые насаждения 

· объекты гражданской обороны,

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.);

· реклама и объекты оформления в специально отведенных местах

	Условно разрешенные виды использования

	· автозаправочные станции;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.




1.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны П-3

            Параметры застройки для зоны П-3 не назначаются, принимаются по расчету и включаются в градостроительный план земельного участка.

2.П-4-Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности 

 СЗЗ-100 м;

     2.1. Градостроительный регламент зоны предприятий, производств и объектов IV класса опасности  СЗЗ-100 м;

 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	· промышленные объекты и производства четвертого класса опасности с санитарно-защитной зоной 100 м, в т.ч.:

· карьеры, предприятия по добыче гравия, песка, глины.

· элеваторы.

· тепличные и парниковые хозяйства.

· склады сухих минеральных удобрений и химических средств защиты растений (зона устанавливается и до производств по переработке и хранению пищевой продукции).

· хозяйства с содержанием животных и птицы (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы, птицефермы) до 100 голов.

· полевые станы.

· фермерские производственные базы


	· вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения,

· гаражи служебного транспорта, 

· гостевые автостоянки, парковки, 

· площадки для сбора мусора 

· сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм;

· общественные зеленые насаждения 

· объекты гражданской обороны,

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.);

· реклама и объекты оформления в специально отведенных местах

	Условно разрешенные виды использования

	· автозаправочные станции;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи


  2.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны П-4

Параметры застройки для зоны П-4 не назначаются, принимаются по расчету и включаются в градостроительный план земельного участка.

  3.П-5-Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности 

СЗЗ-50 м;

       3.1.Градостроительный регламент зоны предприятий, производств и объектов V класса опасности    СЗЗ-50 м;

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	· промышленные объекты и производства пятого класса опасности  с санитарно-защитной зоной 50 м, в т.ч.:

· овоще-, фруктохранилища.

· материальные склады.

· хозяйства с содержанием животных и птицы  (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы, птицефермы ) до 50 голов.

· гаражи

· объекты пожарной охраны
	· вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения,

· гаражи служебного транспорта, 

· площадки для сбора мусора 

· сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм;

· общественные зеленые насаждения 

	Условно разрешенные виды использования

	· автозаправочные станции;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи


  3.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны П-4

Параметры застройки для зоны П-4 не назначаются, принимаются по расчету и включаются в градостроительный план земельного участка.

Статья 3.5. Зоны  инженерной  и транспортной инфраструктуры:

Зоны объектов инженерной инфраструктуры предназначены для размещения сооружений и коммуникаций трубопроводного транспорта, связи; для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. 

В зону инфраструктуры улиц и дорог входят улицы, переулки, проезды, транспортные развязки и иные коммуникационные территории, объекты транспортной инфраструктуры: автотранспортные предприятия, стоянки, парковки, автобусные остановки; конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений (опоры путепроводов, павильоны на остановочных пунктах общественного транспорта и т.д.); объекты инженерной инфраструктуры: линейные инженерные сети, а также головные сооружения инженерной инфраструктуры (эл. подстанции, котельные, газораспределительные станции).

Согласно ч. 4,7 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на земельные участки в границах территорий общего пользования, в т.ч. улицы и площади, действие градостроительного регламента не распространяется. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными законами. 

Согласно ч. 4,7 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на земельные участки в границах линейных объектов, действие градостроительного регламента не распространяется. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными законами. Для проектирования и использования объектов инженерной инфраструктуры применяются правила действующих технических регламентов, национальных стандартов и норм.

    1.ИТ-1- Зона  инженерной  инфраструктуры.

           1.1. Градостроительный регламент зоны объектов инженерной  инфраструктуры –ИТ-1

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	инфраструктура газопроводов

	· газопроводы;

· газораспределительные станции (ГРС);

· блочные газорегуляторные пункты (ГРПБ);

· шкафные газорегуляторные пункты (ШРП);
	· ограждение в установленных случаях;

· установка информационных знаков;

· благоустройство территории в установленных случаях

	электросетевая инфраструктура

	· воздушные линии электропередачи;

· кабельные линии электропередачи; 

· опоры воздушных линий электропередачи;

· наземные кабельные сооружения (вентиляционные шахты, кабельные колодцы, подпитывающие устройства, переходные пункты);

· электроподстанции;

· распределительные пункты;

· трансформаторные подстанции;
	· ограждение в установленных случаях;

· установка информационных знаков;

· благоустройство территории в установленных случаях

	объекты связи

	· кабельные линии связи;

· воздушные линии;

· радиорелейные линии;

· радиорелейные станции с мачтой или башней 
	· ограждение в установленных случаях;

· установка информационных знаков;

· благоустройство территории в установленных случаях

	объекты водоснабжения

	· хозяйственно-питьевые централизованные водопроводы

· водопроводы производственного водоснабжения централизованные и локальные

· водопроводы для пожаротушения централизованные и локальные;

· водозаборные сооружения

· сооружения водоподготовки 

· насосные станции

· противопожарные емкости (подземные и наземные)

· резервуары и водонапорные башни
	· подъезды и проезды к зданиям и сооружениям водопровода, водозаборам

· ограждения в установленных случаях

· информационные знаки



	объекты водоотведения и канализации

	· централизованные сети канализации

· локальные сетей производственной канализации

· локальные сети канализации жилых и социо-культурных объектов;

· насосные станции и аварийно-регулирующие резервуары 

· сливные станции

· очистные сооружения 
	· подъезды и проезды к зданиям и сооружениям водопровода, водозаборам

· ограждения в установленных случаях

· информационные знаки




Условно разрешенные виды использования не устанавливаются.

Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИТ-1 определяются расчетом и вносятся в градостроительный план земельного участка.


2.ИТ-2- Зона транспортной  инфраструктуры.

            2.1. Градостроительный регламент зоны объектов  транспортной   инфраструктуры –ИТ-2
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· существующие и проектируемые улицы, дороги и проезды

· остановочные павильоны


	· вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования

· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения

· гостевые автостоянки, парковки

· площадки для сбора мусора

· сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения 

· благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм

· общественные туалеты

· объекты гражданской обороны

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов 

	· отстойно-разворотные площадки общественного транспорта

· киоски и павильоны ярмарочной торговли;  временные (сезонные) сооружения

· мемориальные комплексы, памятники и памятные знаки
	· устройства сетей инженерно технического обеспечения 

· благоустройство территории, малые архитектурные формы


2.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИТ-2
Параметры застройки для зоны ИТ-2 не назначаются, принимаются по расчету и включаются в градостроительный план земельного участка.
Статья 3.6.Зоны сельскохозяйственного использования:

В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться: зоны сельскохозяйственных угодий, зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и зоны предназначенные для ведения  дачного хозяйства, садоводства и личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Территории зон сельскохозяйственного использования могут быть использованы в целях ведения  хозяйства до момента принятия решения об изменении их использования в соответствии с проектами планировки. 

Порядок осуществления хозяйственной деятельности на территориях зон сельскохозяйственного использования определяется собственниками, пользователями, арендаторами земельных участков в соответствии с природно-сельскохозяйственным районированием земель, градостроительным зонированием, проектами планировки и землеустроительной документацией.

Земельные участки, расположенные на территориях зон сельскохозяйственного использования могут быть предоставлены гражданам и юридическим лицам в собственность или аренду для садоводства, огородничества, сенокошения и других аналогичных целей, не связанных со строительством.

На территориях зон сельскохозяйственного использования не допускается размещение объектов производственного несельскохозяйственного назначения, оказывающих вредное влияние на окружающую среду.

1.СХ-1-Зона сельскохозяйственных угодий 

1.1. Градостроительный регламент зоны  сельскохозяйственных угодий

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	· сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища)

· лесополосы

· многолетние насаждения.

· внутрихозяйственные дороги.

· замкнутые водоемы.


	· инженерные,  транспортные и иные вспомогательные  сооружения  и устройства для нужд сельского хозяйства;

· линейные объекты;



	Условно разрешенные виды использования

	· базы крестьянских (фермерских) хозяйств;

· личные подсобные хозяйства;

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

· карьеры;

· склады;




1.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны сельскохозяйственных угодий 

	Площадь земельного участка для ЛПХ
	

	Минимальная
	600 кв.м.

	Максимальная
	15000 кв.м.

	Количество этажей
	

	максимальное
	3

	минимальное
	1

	Высота зданий и построек
	

	максимальная
	12 м

	минимальная
	4 м

	Процент застройки
	

	максимальный
	50%

	минимальный
	5%

	Иные показатели
	

	максимальная высота оград вдоль улиц
	2,0 м



	максимальная высота оград между соседними участками
	должны быть проветриваемые на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений.

	отступ застройки от красной линии улицы
	3 м   для  земельных участков площадью  до 1000 кв.м.,   5 м для  земельных участков площадью  свыше 1000 кв.м.

Допускается размещение гаражей по красной линии улиц.

	отступ застройки от границ смежных земельных участков
	3 м; в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 2,0 м - для трехэтажного жилого дома;

1 м для хозяйственных и прочих построек


2.СХ-2 –Зона объектов сельскохозяйственного назначения

Зона предназначена для размещения предприятий и сооружений, производственных комплексов сельскохозяйственного назначения.
2.1. Градостроительный регламент зоны объектов сельскохозяйственного назначения –СХ-2

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	· комплексы крупного рогатого скота 

· свиноводческие комплексы и фермы

· птицефабрики

· фермы крупного рогатого скота (всех специализаций).

· фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.)

· базы крестьянские (фермерских) хозяйств;

· тепличные и парниковые хозяйства


	· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

· линейные объекты;

· цехи по приготовлению кормов , включая использование пищевых отходов

· хранилища навоза и помета

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства 



	Условно разрешенные виды использования


2.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ-2 определяются расчетом и вносятся в градостроительный план земельного участка:

Минимальные площади земельных участков устанавливаются в соответствии с нормами отвода земель для соответствующих предприятий.

3.7.Зоны рекреационного назначения:

В состав рекреационных зон включаются зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, парками, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

На территориях рекреационных зон градостроительным регламентом в качестве вспомогательных к основным видам разрешенного использования может допускаться строительство и реконструкция объектов спортивного, оздоровительного и культурно-досугового назначения в соответствии с градостроительными нормативами.

Строительство и реконструкция объектов спортивного, оздоровительного и культурного назначения должно  определяться ландшафтными особенностями территорий, системами зеленых насаждений, транспортными и пешеходными связями, наличием памятников архитектуры, истории и культуры и т.д., должна предусматриваться возможность поэтапного освоения территории зоны и оптимальные условия для комплексного развития, как рекреационных объектов, так и учреждений их обслуживания.

На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом. 

1.Р -  Зона рекреационного назначения

            1.1. Градостроительный регламент  зоны рекреационного назначения –Р

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	· рекреационная и культурно-оздоровительная деятельность

· создание условий для отдыха населения с учетом того, что планируемые мероприятия будут осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды;

· посадка новых и реконструкция существующих зеленых насаждений;

· тренировочные базы;

· санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

· детские оздоровительные лагеря;
	· некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· летние театры, эстрады;

· элементы благоустройства, малые архитектурные формы;

· общественные туалеты;

· сети инженерно-технического обеспечения;

· открытые спортивные и игровые площадки;
· места для пикников;
· лесные насаждения;
· велотреки;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· объекты пожарной охраны;
· спасательные станции;
· места временного хранения транспортных средств (не ближе чем на расстоянии водоохраной зоны от водоема);
· площадки для выгула собак.

	Условно разрешенные виды использования

	· пункты полиции, охраны;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;


    1.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р  определяются расчетом и вносятся в градостроительный план земельного участка:

Минимальные площади земельных участков объектов общественной застройки определяются на основе норм СНиП 2.07.01-89 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".

Статья 3.8.Зона  специального  назначения:

Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов ритуального назначения (кладбищ).

На территориях зон специального назначения не допускается размещение объектов, относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон.

На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, действующих норм и правил.

В состав территорий зон специального назначения включаются охранные зоны, установленные в соответствии со специальными нормативами. Земельные участки в пределах охранных зон у собственников (пользователей), использующих эти участки с нарушением правового режима, подлежат изъятию в установленном действующим законодательством порядке.

Проектирование кладбищ и организацию их СЗЗ следует вести с учетом СанПиН 2.1.1279-03, регионального норматива градостроительного проектирования Краснодарского края, санитарных правил устройства и содержания кладбищ.

     1.СН-1 -Зона кладбищ.

1.1. Градостроительный регламент зоны кладбищ –СН-1

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· кладбища (действующие и закрытые)

· объекты, связанные с отправлением культа

· административные здания кладбищ


	· вспомогательные здания и сооружения, связанные с ведущим видом использования;

· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

· гостевые автостоянки, парковки;

· площадки для сбора мусора 

· сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения; 

· общественные туалеты;

· благоустройство территорий;

· подъезды;

· инженерные объекты.

	Условно разрешенные виды использования 

	· культовые здания и сооружения;

· киоски, временные павильоны розничной торговли;

· объекты пожарной охраны;


    1.2.Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СН-1

	Площадь земельного участка


	Минимальные площади земельных участков устанавливаются в соответствии с СанПин 2.1.1279-03

	Площадь мест захоронения 
	65 - 70%


Статья 3.9. Иные виды территориальных  зон:
Зона  предназначена для организации охраны окружающей среды городских и сельских поселений, создания защитных и охранных зон, в том числе санитарно-защитных зон, озелененных территорий, зеленых зон, лесопарковых зон и иных изъятых из интенсивного хозяйственного использования защитных и охранных зон с ограниченным режимом природопользования.

1.ИВ-1-Зона озеленения специального назначения 

1.1. Градостроительный регламент зоны  озеленения специального назначения.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	· зеленые насаждения; 
· внутрихозяйственные дороги.

· замкнутые водоемы.


	· объекты благоустройства и озеленения территории, 

· малые архитектурные формы, скульптуры, 

· средства визуальной информации; 

	Условно разрешенные виды использования

	· гидротехнические сооружения, 

· линии связи, 

· линии электропередачи, 

· подземные трубопроводы. 
· сенокошение 
· пчеловодство;


1.2. Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИВ-1  определяются расчетом и вносятся в градостроительный план земельного участка:

Примечание (общее):

Должны соблюдаться требования, установленные природоохранным законодательством, законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.
   Статья 3.10. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения.
При планировке и застройке поселений необходимо обеспечивать доступность объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения.При проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных зданий следует предусматривать для инвалидов и других маломобильных групп населения условия жизнедеятельности, равные для остальных категорий населения, в соответствии со СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных граждан, относятся жилые и административные здания и сооружения; объекты культуры и культурно-зрелищные сооружения (театры, библиотеки, музеи, места отправления религиозных обрядов и другие); объекты и учреждения образования и науки, здравоохранения и социальной защиты населения; объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения (парикмахерские, прачечные, общественные бани, и другие), финансово-банковские учреждения; гостиницы, отели, иные места временного проживания; физкультурно-оздоровительные, спортивные здания и сооружения, места отдыха, парки, сады, лесопарки, пляжи, объекты и сооружения оздоровительного и рекреационного назначения, аллеи и пешеходные дорожки; объекты и сооружения транспортного обслуживания населения, связи и информации: железнодорожные вокзалы, автовокзалы, другие объекты автомобильного, железнодорожного, водного и воздушного транспорта, обслуживающие население; станции и остановки всех видов пригородного транспорта; почтово-телеграфные; производственные объекты, объекты малого бизнеса и другие места приложения труда; тротуары, переходы улиц, дорог и магистралей; прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям территории и площади.
Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп населения, должны обеспечивать:
· досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри зданий и сооружений;
· безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест проживания, обслуживания и приложения труда;
· своевременное получение полноценной и качественной информации, позволяющей ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и прочие;
· удобство и комфорт среды жизнедеятельности.
В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или по территории предприятия, комплекса сооружений с учетом требований настоящих Нормативов. Система средств информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения, доступных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации.
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками транспорта.
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них.
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к параметрам путей движения.
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок.
В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных параметров ширины пути движения следует предусматривать устройство горизонтальных площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения возможности разъезда инвалидов на креслах-колясках.
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных дорогах, аллеях.
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать:
- продольный - 5 процентов;
- поперечный - 1 - 2 процента.
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении не более 10 м.
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м.
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м.
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и других маломобильных групп населения подземные и надземные переходы следует оборудовать пандусами и подъемными устройствами.
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 м до объекта информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа.
Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего действия, калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты.
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 м. Все ступени наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов.
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими средствами подъема.
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении выступающих размеров пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 0,7 м.
Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски.
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с применением рифленого покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудования должны быть скруглены.
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не менее 20 процентов мест.
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м.
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике.
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания не должно превышать 100 м.
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения мест отдыха и ожидания.
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); информационными указателями.
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-кустарниковые породы.
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей пешеходного движения.
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, бортовых камней высотой более 0,04 м.
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и проезды, сигналы, информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, стволы, корни).

РАЗДЕЛ 4. ОГРАНИЧЕНИЯ В ЗОНАХ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Статья 4.1. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории поселения

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории поселения осуществляются:
1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;
2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными применительно к конкретных зонам с особыми условиями использования территорий; 
3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.
Статья 4.2. Охранные зоны

1. В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.

2. Параметры охранных зон, а также ограничения прав по их использованию зависят от типа сооружения и устанавливаются Правилами охраны инженерных сетей и сооружений.

3. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством, нормами и правилами.

4. Земельные участки, входящие в охранную зону трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими в соответствии с их разрешенным использованием и обязательным соблюдением правил охраны магистральных трубопроводов.

Статья 4.3. Санитарно-защитные зоны

1. В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных (или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммунальных и транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны таких объектов.
2. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-защитных зон в соответствии с действующим законодательством, нормами и правилами в области использования промышленных (или сельскохозяйственных) предприятий, складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые согласовываются с федеральным органом по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека.
3. В санитарно-защитных зонах не допускается размещение объектов для проживания людей, а также спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.
4. В границах санитарно-защитных зон допускается размещать: 

1) сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
2) предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в санитарно-защитной зоне объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами при суммарном учете;
3) пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;
4) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации, линии электропередач, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промышленной площадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

Статья 4.4. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия, порядок разработки которого, требования к режиму использования земель в границах данных зон устанавливаются постановлением Правительства Российской Федерации от 26 апреля 2008 г. №315 «Об утверждении положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации».
2. Разработку проектов зон охраны объектов культурного наследия организуют органы государственной власти субъектов Российской Федерации и органы местного самоуправления.
3.Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объектов культурного наследия запрещаются, за исключением работ по сохранению данного объекта культурного наследия и (или) его территории. 
4. Субъекты градостроительных отношений, ведущие строительные или земляные работы, обязаны в случаях обнаружения объектов, имеющих историческую, художественную или иную культурную ценность, приостановить ведущиеся работы и сообщить об обнаруженных объектах в государственный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия. При производстве работ в охранных зонах объектов культурного наследия (при необходимости) застройщик обязан произвести историко-культурную экспертизу.
5. Государственный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия, имеет право приостанавливать строительные, мелиоративные, дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в процессе проведения этих работ опасности для памятников либо нарушения правил их охраны. Указанные работы могут быть возобновлены с разрешения уполномоченного органа после устранения возникшей опасности для памятников или допущенного нарушения правил их охраны.
Статья 4.5. Водоохранные зоны

1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.
3. В границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными пунктом 2 настоящей статьи ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Статья 4.6  Дополнительные градостроительные регламенты в границах зон санитарной охраны подземных источников водоснабжения

Источники водоснабжения имеют зоны санитарной охраны (ЗСО). Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов. Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водоподводящего канала. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

1) Параметры зоны:
Зоны санитарной охраны 1 пояса подземных источников водоснабжения составляют 30 м. Границы второго пояса зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения устанавливают расчетом. Территория первого пояса зон санитарной охраны должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной.

2) Ограничения деятельности:
Ограничения использования земельных участков, расположенных в зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения установлены с учетом следующих нормативных правовых актов:

На территории первого пояса запрещается:

· посадка высокоствольных деревьев;

· все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения;

· размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей;

· выпуск в поверхностные источники сточных вод, купание, водопой и выпас скота, стирка белья, рыбная ловля, применение ядохимикатов, удобрений и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

На территории первого пояса здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса зоны санитарной охраны с учетом санитарного режима на территории второго пояса. В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса при их вывозе.

Допускаются рубки ухода и санитарные рубки леса.

На территории второго и третьего пояса зоны санитарной охраны поверхностных источников водоснабжения запрещается:

· выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов

· отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;

· сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды;
· загрязнение территории нечистотами, мусором, навозом, промышленными отходами и др.;

· закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;
· размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей, шламохранилищ и других объектов, которые могут вызвать химиические загрязнения источников водоснабжения. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

· размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, земледельческих полей орошения, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, которые могут вызвать микробные загрязнения источников водоснабжения;

· применение удобрений и ядохимикатов;

· добыча песка и гравия из водотока или водоема, а также дноуглубительные работы в пределах акватории ЗСО допускаются по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора;

· расположение стойбищ и выпаса скота, а также другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

· рубка леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса.

В пределах второго пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника водоснабжения допускаются: стирка белья, купание, туризм, водный спорт, устройство пляжей и рыбная ловля в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов.

Статья 4.7. Зоны экологического бедствия, зоны чрезвычайных ситуаций на водных объектах, предотвращение негативного воздействия вод и ликвидация его последствий

1. В соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды и законодательством по защите населения от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера зонами экологического бедствия, зонами чрезвычайных ситуаций могут объявляться водные объекты и речные бассейны, в которых в результате техногенных и природных явлений происходят изменения, представляющие угрозу здоровью или жизни человека, объектам животного и растительного мира, другим объектам окружающей среды.
2. Собственник водного объекта обязан осуществлять меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий. Меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий в отношении водных объектов, находящихся в федеральной собственности, собственности субъектов Российской Федерации, собственности муниципальных образований, осуществляются исполнительными органами государственной власти или органами местного самоуправления в пределах их полномочий. 
3. На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

4. При проектировании инженерной защиты территории от затопления и подтопления надлежит разрабатывать комплекс мероприятий, обеспечивающих предотвращение затопления и подтопления территорий в зависимости от требований их функционального использования и охраны природной среды или устранение отрицательных воздействий затопления и подтопления.

Защита территории населенных пунктов, промышленных и коммунально-складских объектов должна обеспечивать:

бесперебойное и надежное функционирование и развитие производственно-технических, коммуникационных, транспортных объектов, зон отдыха и других территориальных систем и отдельных сооружений;

нормативные медико-санитарные условия жизни населения;

нормативные санитарно-гигиенические, социальные и рекреационные условия защищаемых территорий.

Защита сельскохозяйственных земель и природных ландшафтов должна:

способствовать интенсификации производства сельскохозяйственной, лесной и рыбной продукции;

создавать оптимальные агротехнические условия;

регулировать гидрологический и гидрогеологический режимы на защищаемой территории в зависимости от функционального использования земель;

способствовать комплексному и рациональному использованию и охране земельных, водных, минерально-сырьевых и других природных ресурсов.

5. В качестве основных средств инженерной защиты следует предусматривать обвалование, искусственное повышение поверхности территории, руслорегулирующие сооружения и сооружения по регулированию и отводу поверхностного стока, дренажные системы и отдельные дренажи и другие защитные сооружения.
В качестве вспомогательных средств инженерной защиты надлежит использовать естественные свойства природных систем и их компонентов, усиливающие эффективность основных средств инженерной защиты. К последним следует относить повышение водоотводящей и дренирующей роли гидрографической сети путем расчистки русел и стариц, фитомелиорацию, агролесотехнические мероприятия и т.д.
В состав проекта инженерной защиты территории надлежит включать организационно-технические мероприятия, предусматривающие обеспечение пропуска весенних половодий и летних паводков.

Инженерная защита на застраиваемых территориях должна предусматривать образование единой комплексной территориальной системы или локальных приобъектных защитных сооружений, обеспечивающих эффективную защиту территорий от наводнений на реках, затопления и подтопления при создании водохранилищ и каналов, от повышения уровня грунтовых вод, вызываемого строительством и эксплуатацией зданий, сооружений и сетей.

Единые комплексные территориальные системы инженерной защиты следует проектировать независимо от ведомственной принадлежности защищаемых территорий и объектов.

6. Необходимость защиты территорий пойм рек от естественных затоплений определяется потребностью и степенью использования отдельных участков этих территорий под жилую или промышленную застройку или под сельскохозяйственные угодья, а также месторождения полезных ископаемых.

Расчетные параметры затоплений пойм рек следует определять на основе инженерно-гидрологических расчетов в зависимости от принимаемых классов защитных сооружений

7. Проект сооружений инженерной защиты должен обеспечивать:

надежность защитных сооружений, бесперебойность их эксплуатации при наименьших эксплуатационных затратах;

возможность проведения систематических наблюдений за работой и состоянием сооружений и оборудования;

оптимальные режимы эксплуатации водосбросных сооружений;

максимальное использование местных строительных материалов и природных ресурсов.

Выбор вариантов сооружений инженерной защиты должен производиться на основании технико-экономического сопоставления показателей сравниваемых вариантов.

8. Противопаводковые плотины, дамбы обвалования населенных пунктов и промышленных объектов  надлежит проектировать в соответствии с требованиями разд. 3 СНиП 2.06.15-85.

РАЗДЕЛ 5. НАЗНАЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИЙ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К КОТОРЫМ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ ИЛИ НА КОТОРЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НЕ РАСПРОСТРАНЯЮТСЯ

Статья 5.1 Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

1. К территориям сельского поселения, на которые градостроительные регламенты не распространяются, относятся:
особо охраняемые природные территории – памятники природы;
территории общего пользования.
2. К территориям сельского поселения, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются, относятся:
земли, покрытые поверхностными водами;
земли лесного фонда;
земли запаса; 
земли особо охраняемых территорий;
земли сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.
3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами
